Общие тенденции на рынке продажи коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга. IV квартал 2013 года.
(Мария Бент, САРН, Группа компаний "Бюллетень Недвижимости")
_______________________________________________________________________________________
[bookmark: OLE_LINK5]Объем предложения коммерческих помещений, выставленных на продажу в IV квартале 2013 года, составил 2 тысячи адресов, которые были заявлены в рекламу в листингах каталога.  По сравнению с III кварталом изменение объема предложения составило минус 10%. 

Объем предложения


В структуре предложения преобладают помещения различного назначения (как правило, это объекты, назначение которых не конкретизировано и они могут быть использованы как под офис, так и под торговлю либо сферу услуг), что составляет 36,9%. Помещения, предназначенные для сферы услуг, занимают долю в размере 21,6%, офисные помещения – 24,9%. Доля продаваемых торговых площадей составляет 4,9%. Минимальный процент от общего объема занимают здания, участки, объекты, предназначенные под производство, и складские помещения.

Структура предложения, % от общего объема


В структуре предложения по районам лидирующую позицию занимает Центральный район и составляет 28% от всего предложения продажи коммерческих помещений. Исключением являются торговые помещения, где максимальное предложение приходится на спальные районы Петербурга, особенно Выборгский, Приморский и Фрунзенский, в сумме эти районы составляют 47,9% (от всего объема продажи торговых площадей). Предложения по продаже земельных участков и помещений, предназначенных под производство и склады, в основной массе находятся в Адмиралтейском, Московском и Фрунзенском районах.

Структура предложения по районам, % от общего объема
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Максимальное количество предложений коммерческих помещений различного назначения, выставленных на продажу, зафиксировано в диапазоне от 40 до 119 кв. м общей площади, что составляет 55,3% от всего объема по указанному типу. Площадь офисных помещений в основной массе также от 40 до 119 кв. м, что занимает 52,8% от всего предложения в данном сегменте. Максимальная доля предложения объектов сферы услуг и торговых помещений находится в диапазоне общей площади от 40 до 79 кв. м, причем в сегменте торговли данный диапазон составляет 61,8% от всего предложения. Объем коммерческих помещений минимальной площади, менее 40 кв. м, не превышает 9% от всего предложения.

Диапазон площади (кв. м.), % от общего объема
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Средняя площадь коммерческих помещений (без учета продажи участков, зданий и производственно-складских объектов) в IV квартале 2013 года составила 153,2 кв. м. За рассматриваемый период изменений средней площади объектов практически не наблюдалось, в III квартале этого же года данный показатель был 159,2 кв. м. Минимальный показатель площади в среднем у торговых помещений – 117,9 кв. м, максимальный  у объектов сферы услуг – 174,7 кв. м. 
Площадь объектов производственно-складского назначения на конец квартала в среднем составляет 1,5 тыс. кв. м (от 18 до 14 400 кв. м), отдельно стоящие здания в общей массе предлагаются в среднем площадью 1,1 тыс. кв. м (от 20 до 20 500 кв. м). 
За прошедший квартал минимальная площадь составила 9-10 кв. м – это  помещения сферы торговли и услуг в Приморском и Калининском районах СПб.
Максимальным по площади является продаваемое здание на 26-й линии Васильевского острова, площадью 20,5 тыс. кв. м.

Средняя площадь, кв. м
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Самыми дорогими на рынке коммерческой недвижимости по стоимости квадратного метра являются помещения сферы услуг и торговые помещения , цена на конец квартала составила 132,2 тыс. и 126,9 тыс. руб. за кв. м соответственно. Средняя цена продажи офисов составила 108,4 тыс. руб. за кв. м, помещения различного назначения предлагались в среднем по 102,8 тыс. руб. за кв. м в зависимости от месторасположения, площади и состояния. 
Наибольший процент изменения за квартал показали помещения сферы услуг, средняя цена увеличилась на 4,6%. Изменение помещений различного назначения составило 2,8%. Офисы и торговые помещения показали незначительные изменения – 1,7% и 0,8% соответственно.
За год максимальный процент изменения показали помещения сферы услуг, а также различного назначения: увеличение составило 10,1% и 9,9% соответственно. Объекты торговли показали изменение минус 3,4%, офисного назначения – 5,6%. 

Цена, руб./кв. м. в месяц 
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По месторасположению офисных помещений самыми  дорогими на конец квартала являются Центральный и Петроградский районы Петербурга, где цена составляет 120-125 тыс. руб. за кв. м. Недорогое предложение офисов – в Красносельском и Невском районах, 79-83 тыс. руб. за кв. м, в зависимости от месторасположения, площади и состояния. 
Средняя цена торговых помещений по районам начинается от 97,4 тыс. руб. за кв. м в Приморском районе, максимальная средняя цена – 162,6 тыс. руб. за кв. м в Центральном районе. 
Стоимость квадратного метра помещений, предназначенных для сферы услуг, по районам в среднем составляет от 107,1 тыс. руб. в Красносельском районе до 137,4 тыс. руб. в Петроградском.

Цена предложения по районам, руб./кв. м. в месяц 
	Район
	офисы
	различного назначения 
	торговля
	сфера услуг

	Адмиралтейский
	97 030
	100 090
	132 688
	122 227

	Василеостровский
	97 969
	91 293
	115 244
	109 536

	Выборгский
	82 926
	109 639
	135 293
	131 618

	Калининский
	91 903
	99 998
	121 103
	114 569

	Кировский
	93 896
	91 777
	123 771
	115 854

	Красногвардейский
	109 403
	102 522
	115 337
	127 979

	Красносельский
	82 887
	94 207
	109 584
	107 139

	Московский
	105 674
	93 994
	114 114
	115 281

	Невский
	78 529
	96 525
	111 767
	121 325

	Петроградский
	124 481
	114 652
	130 085
	137 421

	Приморский
	91 618
	97 326
	97 367
	109 299

	Фрунзенский 
	98 111
	106 673
	128 237
	135 651

	Центральный
	120 491
	106 618
	134 123
	135 522
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Ряд 1	<	40	40-79	80-119	120-159	160-199	200-239	240-280	>	280	7.0687418936446297E-2	0.30933852140077855	0.24383916990920881	0.10570687418936446	7.3929961089494164E-2	4.9286640726329496E-2	2.3346303501945546E-2	0.12386511024643336	
Ряд 1	<	40	40-79	80-119	120-159	160-199	200-239	240-280	>	280	9.0284592737978508E-2	0.29931305201177627	0.22865554465161908	8.5377821393523068E-2	6.3788027477919534E-2	4.4160942100098126E-2	4.6123650637880272E-2	0.14229636898920531	
Ряд 1	<	40	40-79	80-119	120-159	160-199	200-239	240-280	>	280	8.2191780821917609E-2	0.30759651307596564	0.18555417185554171	0.12453300124533016	5.6039850560398445E-2	3.7359900373599042E-2	3.7359900373599042E-2	0.16936488169364883	
Ряд 1	<	40	40-79	80-119	120-159	160-199	200-239	240-280	>	280	9.1286307053941806E-2	0.61825726141078863	0.15352697095435686	4.1493775933609964E-2	2.9045643153527003E-2	0	1.6597510373443983E-2	4.9792531120332127E-2	
Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	139.78823529411741	141.58668197474151	149.80180180180182	163.95584725537012	164.22443181818181	


Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	138.28653846153799	147.31159420289839	162.58278145695382	183.54511970534054	155.89075630252117	


Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	135.05785123966942	196.60699588477365	215.01098901098919	194.18158567774935	174.68932038834961	


Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	94.858024691358025	126.97041420118343	139.46625766871165	95.102040816326323	117.94680851063828	


Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	93.6	99.5	94.6	100	102.8	

Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	102.72815806845986	101.81533604294771	104.13792416578163	106.60378097983534	108.43489883673527	

Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	120.1	115.8	119.4	126.4	132.19999999999999	

Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	131.4	123.3	133.30000000000001	125.9	126.9	

Столбец2	IV кв. 2011	I кв. 2012	II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	3247	3214	3254	2718	2763	2631	2488	2138	1925	
Продажа	торговля; 
4.88%
другие; 
10.77%

сфера услуг	офис	разл. назначения	торговля	производство, склад	земля	здания	0.21558441558441582	0.24935064935064935	0.3693506493506501	4.8831168831168829E-2	1.7662337662337685E-2	3.5324675324675342E-2	6.3896103896103923E-2	Столбец2	сфера услуг	офис	разл. назначения	торговля	производство, склад	земля	здания	0.11688311688311689	
Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	0.10829817158931102	8.4388185654008435E-2	6.3291139240506333E-2	3.0942334739803096E-2	4.5007032348804502E-2	3.9381153305203954E-2	2.2503516174402251E-2	8.8607594936708861E-2	6.7510548523206773E-2	6.7510548523206773E-2	9.8452883263009966E-2	4.5007032348804502E-2	0.23909985935302391	
Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	0.10416666666666675	0.11458333333333333	7.5000000000000011E-2	2.2916666666666672E-2	1.2500000000000001E-2	5.8333333333333431E-2	1.2500000000000001E-2	4.3749999999999997E-2	1.4583333333333341E-2	0.13125000000000001	5.8333333333333431E-2	1.0416666666666666E-2	0.34166666666666706	
Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	8.1927710843373497E-2	7.2289156626506021E-2	8.4337349397590564E-2	6.0240963855421784E-2	3.855421686746989E-2	5.3012048192771083E-2	9.6385542168674846E-3	5.3012048192771083E-2	5.5421686746987962E-2	5.0602409638554224E-2	0.11325301204819277	6.5060240963855417E-2	0.26265060240963856	
Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	4.2553191489361722E-2	3.1914893617021281E-2	0.18085106382978725	4.2553191489361722E-2	6.3829787234042562E-2	5.3191489361702107E-2	3.1914893617021281E-2	7.4468085106382989E-2	9.5744680851063843E-2	2.1276595744680847E-2	0.13829787234042576	0.15957446808510656	6.3829787234042562E-2	
