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· Наибольшим спросом пользуются земельные участки, их доля в общем объеме продаж в 2014г. составила порядка 47%, на втором месте - дачи (24%)
· Средняя цена продажи земельных участков в 2014г. сложилась на уровне 924 тыс.руб., дач - 1084 тыс.руб., домов - 2324 тыс.руб., коттеджей - 7252 тыс.руб.
· Спрос на земельные участки в основном сосредоточен в диапазонах цен от 300 до 600 тыс.руб. и от 600 до 900 тыс.руб. Наиболее популярные направления: Салаирский и Московский тракты, черта г.Тюмень.

3 квартал 2014 года
ОБЗОР РЫНКА ЗАГОРОДНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ
Тюмень

[bookmark: _Toc400983659][bookmark: _Toc401047136]1. ОБЩАЯ СИТУАЦИЯ

Сезонность и объем предложения
На рынке загородной недвижимости наблюдается устоявшаяся тенденция: пики по заявкам приходятся на весну и осень. Наибольшая активность покупателей в 3 кв.2014г. пришлась на август: спрос по сравнению с прошлым месяцем увеличился на 16,5%, по сравнению с августом 2013г. - 28,3% (↑). В сентябре прослеживается небольшое снижение заявок, однако в октябре - начале ноября ожидается осенний пик заявок на покупку. 
Активность продавцов с июня 2014г. имеет отрицательную тенденцию: в сентябре 2014г. по сравнению с началам квартала объем заявок снизился на 14,9%.
 


Объем предложения в 3 кв.2014г. составил более 11820 объектов загородной недвижимости. Темп прироста к 3 кв.2013г. составил порядка 34,5% (↑), к предыдущему кварталу - 5,9% (↑). 

Традиционно, превалирующий объем предложения на рынке загородной недвижимости представлен земельными участками - 49,4% в общем объеме предложения; доля домов составила порядка 22,6%, дач - 17,1%, коттеджей - 9,9% и таунхаусов - 1,1%.

	
	

	Тип
	Доля, %
	Темп прироста ко 2 кв.2014г., %

	Земельные участки
	49,4
	6,9

	Дома
	22,6
	8,7

	Дачи
	17,1
	2,4

	Коттеджи
	9,9
	1,6

	Таунхаусы
	1,1
	5,9







В разрезе по направлениям преобладает объем предложения на Салаирском тракте - 21,8%, на втором месте - Московский тракт (15,8%), на третьем - черта г.Тюмень (14,9%) и далее в порядке убывания. 

В отличие от всех направлений в районе Старого Тобольского тракта наблюдается снижение объема предложения на 2,8%(↓); за 3 кв.2014г. было выставлено порядка 114 объектов.

Значительный рост объема предложения был выявлен в районе Ирбитского тракта (↑24,4%), Московского тракта  (↑8,7%) и Велижанского тракта (↑7,6%).
	Направление
	Доля, %
	Темп прироста ко
 2 кв.2014г., %

	Салаирский тракт
	21,83
	5,0

	Московский тракт
	15,78
	8,7

	Тюмень
	14,88
	3,7

	Велижанский тракт
	13,05
	7,6

	Ялуторовский тракт
	10,62
	1,5

	Ирбитский тракт
	7,04
	24,4

	Червишевский тракт
	6,68
	6,5

	Тобольский тракт
	5,44
	0,6

	Старый Тобольский тракт
	4,68
	-2,8





Ценовая ситуация
В целом на рынке загородной недвижимости не наблюдается значительных изменений цен. Наибольшее изменение в 3 кв.2014г. по сравнению с предыдущим кварталом наблюдается на таунхаусы (↓6,5%) за счет увеличения объема предложения на 5,9%. Остальные изменения не превышают ±2% (в пределах погрешности), что говорит о стабильной ситуации на рынке загородного жилья.


[bookmark: _Toc400983660][bookmark: _Toc401047137]2. ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ

Объем предложения
Почти половина предложения на рынке загородного жилья - земельные участки (49,4%), объем предложения которых по сравнению со 2 кв.2014г. увеличился на 6,9%.
Превалирующий объем предложения сосредоточен с районах Салаирского тракта (26%), Московского и Велижанского трактов (17% и 7% соответственно).

Ценовая ситуация
В разрезе по направлениям наибольшая средняя цена предложения земельных участков сосредоточена в черте города Тюмени - 4743 тыс.руб. (темп прироста ко 2 кв.2014г - 35,7%↑ за счет выхода новых объектов с более высокой ценой и вымывания с рынка более дешевых). На втором месте - Ирбитский тракт со средней ценой 2139 тыс.руб. (↓16,2%).
Более доступные по цене земельный участки выставлены на продажу по Велижанскому и Салаирскому трактам - в среднем 771 и 814 тыс.руб. соответственно.
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Объем предложения
Наибольший прирост объема предложения в 3 кв.2014г. пришелся на дома, по сравнению с прошлым кварталом он составил  8,7%(↑).
Дома занимают порядка 23% в общем объеме предложения, из них превалирующая доля в черте г.Тюмени (29%). Объем предложения в районах Московского и Ялуторовского трактов составил по 12% и далее в порядке убывания.
Во всех направлениях, кроме Тобольского тракта (где предложение осталось неизменным), выявлено увеличение объема предложения. Наибольшие темпы прироста составили 21,7% и 18,9% по Ирбитскому и Велижанскому трактам соответственно. 

Ценовая ситуация
Средняя цена домов в 3 кв.2014г. сложилась на уровне 3657 тыс.руб., темп прироста к прошлому кварталу - 2%(↓).
Наибольшая средняя цена домов сложилась в черте г.Тюмени - 4208 тыс.руб., на втором месте - по Ирбитскому тракту (4182 тыс.руб.). Наиболее доступные - в направлении Велижанского тракта (2657 тыс.руб.)

4. ДАЧИ

Объем предложения
17,1% - доля объема предложения дач на рынке загородной недвижимости. Основные направления по наибольшему числу предложений - Салаирский тракт (31%), Велижанский тракт (19%), Ялуторовский тракт (17%) и Московский тракт - 16%. Объем предложения в остальных направлениях не превышает 7%. По Старому Тобольскому тракту объем предложения в 3 кв.2014г. составил всего 0,1%.
Значительное увеличение объема предложения наблюдается по Московскому и Салаирскому тракту (7,5% и 6,8% соответственно).
 


Ценовая ситуация
Средняя цена предложения дач в 3 кв.2014г. составила 1382 тыс.руб., что на 11 тыс.руб. (0,8%) выше, чем в прошлом квартале. За три последних квартала наблюдается тенденция увеличения с небольшими темпами прироста.
Наибольший прирост средней цены предложения дач наблюдается в черте города Тюмени, в 3 кв.2014г. он составил порядка 39,1% (↑703 тыс.руб.) из-за вымывания с рынка более дешевых объектов.
В остальных направлениях не наблюдается значительных колебаний средних цен (увеличение средней цены дач по Старому Тобольскому тракту объясняется наличием небольшого объема предложения в связи с чем возникает наибольшая волотильность цены).
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Объем предложения
Порядка 10% - доля коттеджей в общем объеме предложения, темп прироста к прошлому кварталу составил 1,6%.
Как и дома, коттеджи в основном представлены в черте г.Тюмени (28%). Наибольший прирост объемов предложения прослеживается в направлениях Салаирского и Московского трактов.



Ценовая ситуация
В 3 кв.2014г. средняя цена предложения коттеджей составила 11116 тыс.руб. (↓ по сравнению в прошлым кварталом на 1,4% в пределах погрешности).
Наибольшее изменение средних цен коттеджей составило -9,6%(↓) по Велижанскому тракту, практически не изменилась цена в черте г.Тюмени (0,1%) и по Московскому тракту (-0,9%).

[bookmark: _Toc401047141]6. ТАУНХАУСЫ

Объем предложения
На 5,9% в 3 кв.2014г. увеличился объем предложения таунхаусов и его доля составила 1,1%. Более половины (52%) объема предложения сосредоточена в черте г.Тюмени, четверть предложения в районе Московского тракта.
Меньше всего объектов в районах Салаирского и Ялуторовского трактов -  по 1% в общем объеме предложения.



Ценовая ситуация
Увеличение объема предложения таунхаусов повлияло на снижение средней цены предложения на 586 тыс.руб. (↓6,5%).
В направлении Червишевского тракта таунхаусы в среднем предлагались с ценой 10677 тыс.руб. (↓19,6%), в черте г.Тюмени - 11021 тыс.руб. (↓2,1%) и далее в порядке убывания. Только по Ирбитскому тракту в 3 кв.2014г. произошло увеличение средней цены таунхаусов на 9,3%.


Объем предложения  (к янв.2013г.), %
Объем предложения	1 кв.2013	2 кв.2013	3 кв. 2013	4 кв.2013	1 кв.2014	2 кв.2014	3 кв.2014	100	116.9741148467718	130.80928295150252	131.74650401666125	143.39482296935435	166.02201725676881	175.87027670336198	

Структура предложения по типам недвижимости



Земельные участки	Дома	Дачи	Коттеджи	Таунхаусы	0.49357130773134916	0.22593469802063948	0.17103704956860091	9.8798849602436692E-2	1.0658095076975131E-2	Динамика средней цены объектов загородной недвижимости, тыс.руб.
1 кв.2014	
коттежи	таунхаусы	дома	земельные участки	дачи	11082	9308	3658	1528	1349	2 кв.2014	
коттежи	таунхаусы	дома	земельные участки	дачи	11273.065905096661	9087.1610169491451	3732.3869243421054	1491.5439407955596	1371.3894575230297	3 кв.2014	
11115.935121107263	8500.677419354839	3657.4366729678641	1478.5915858725762	1382.1043956043948	
тыс.руб.


Структура предложения земельных участков по направлениям



Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	433	979	307	832	1495	463	559	345	422	Средняя цена земельных участков в разрезе по трактам, тыс.руб.
2 кв.2014	
Тюмень	Ирбитский тракт	Червишевский тракт	Московский тракт	Ялуторовский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	3494.309927360775	2551.4703087886001	1851.2361111111111	1698.7349943374825	1400.2064220183445	1355.694864048334	1303.0619266055046	843.84505208333246	809.1949860724236	3 кв.2014	
4743.3372093023245	2139.1663652802895	1800.0197368421052	1574.8671472708506	1411.1681222707398	1478.4558823529412	997.04545454545439	771.47451456310853	814.07364864865099	
тыс.руб.


Структура предложения домов по направлениям



черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	786	308	264	277	307	314	174	142	99	Динамика средней цены домов в разрезе по трактам, тыс.руб.
2 кв.2014	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	4206.8485675306956	4124.4326241134813	3776.094890510949	3634.1785714285697	3632.5531914893622	3624.3506493506493	3251.9285714285697	2960.3056768558972	2792.5974025974056	3 кв.2014	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	4208.4190231362472	4182.3837209302283	3735.8223684210507	3471.8360655737706	3645.408163265306	3683.7942122186496	3118.8571428571472	2955.2107279693491	2656.7153284671531	Темп прироста, %	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	3.7330927898679603E-2	1.4050683354104749	-1.0665124489084841	-4.4671031613888363	0.35388254757182863	1.6401162199537975	-4.0920772288971481	-0.17210887802498567	-4.8657953346180545	
тыс.руб.



Структура предложения дач по направлениям


Старый Тобольский тракт
0,1%

черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	145	315	49	391	624	353	11	132	2	Динамика средней цены дач в разрезе по трактам, тыс.руб.
2 кв.2014	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	1797	1600.2354570637162	1412.9054054054061	1387.7854671280281	1341.25	1301.8620689655172	1240.9420289855072	1004.2744063324545	3 кв.2014	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	2500	1593.9971346704872	1397.5633802816899	1404.6278317152103	1442.0408163265306	1262.5608974358975	1241.2213740458008	1052.9069767441908	Темп прироста, %	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	39.120756816917208	-0.38983778078955011	-1.0858494181578464	1.2136144228428518	7.5146927363676213	-3.0188429685833795	2.2510726026638388E-2	4.8425579806753376	
тыс.руб.



Структура предложения коттеджей по направлениям



черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	330	231	161	38	154	124	83	19	28	Динамика средней цены коттеджей в разрезе по трактам, тыс.руб.
2 кв.2014	
черта г.Тюмень	Червишевский тракт	Московский тракт	Ялуторовский тракт	Салаирский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	Велижанский тракт	13795.552147239268	11918.333333333327	10772.590909090903	10373.474576271186	9287.6153846153811	8421.6867469879471	7777.0588235294144	6992.0689655172491	6183.2432432432415	3 кв.2014	
черта г.Тюмень	Червишевский тракт	Московский тракт	Ялуторовский тракт	Салаирский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	Велижанский тракт	13812.591463414634	12667.232704402533	10671.724890829713	10063.647540983606	8965.006578947361	8077.0731707317073	7532.6315789473683	6576.6666666666888	5592.4324324324325	Темп прироста, %	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	0.12351311490479588	6.2835914227591934	-0.93632088243595035	-2.9867238118681598	-3.4735375261383772	-4.0919780871628584	-3.1429265243890399	-5.9410497936907278	-9.5550310341813347	
тыс.руб.



Структура предложения таунхаусов по направлениям



черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	65	32	9	5	1	2	5	5	2	Динамика средней цены таунхаусов в разрезе по трактам, тыс.руб.
2 кв.2014	
Червишевский тракт	черта г.Тюмень	Велижанский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Московский тракт	13280	11258.859649122807	9620	9128.5714285714348	5241.6666666666888	4555.6666666666888	3 кв.2014	
Червишевский тракт	черта г.Тюмень	Велижанский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Московский тракт	10676.666666666661	11021.15625	4110	9980	4640	3969.0322580645161	Темп прироста, %	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	-19.603413654618517	-2.1112564374254967	-57.276507276507282	9.3270735524256558	-11.478537360890307	-12.877026602813	
тыс.руб.



Сезонность на рынке загородной недвижимости (к янв.2013г)
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