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сертифицированный РГР аналитик-консультант рынка недвижимости

Рынок торгово-офисной недвижимости: 3-й квартал 2015 г.

Последние годы структура рынка коммерческой недвижимости г. Перми сильно не меняется. В 3-м квартале 2015 г. на рынке купли-продажи коммерческой недвижимости наибольшую долю занимали административно-офисные объекты - 33%, а также торговые объекты - 27%. Доля, приходящаяся на объекты неопределенного назначения, представляющие собой большей частью помещения и квартиры под коммерческую недвижимость на первых этажах жилых домов, которые могут использоваться собственниками, в большинстве случаев, как офисные или торговые помещения, составила 17%. На рынке аренды сложилась похожая ситуация – наибольшее количество предложений фиксируется на рынке административно-офисных объектов (39%), а также на рынке торговых объектов (28%). Доля, приходящаяся на производственный сегмент, на рынке купли-продажи составила 5,5%, а и на рынке аренды - 8,6%. На объекты коммерческого автохозяйства пришлись 15% на рынке купли-продажи и 12% на рынке аренды. Наименьшим количеством предложений представлен подсегмент объектов индустрии сервиса (3% и 2%). Таким образом, наиболее активно в коммерческом секторе Перми ведет себя сегмент торгово-офисной недвижимости.
За 9 месяцев 2015 г. объем ввода в эксплуатацию коммерческих объектов административного и торгово-развлекательного назначения в Перми составил ≈ 74 тыс.кв.м, из которых почти 80% пришлось на 3-й квартал. Рекордные объемы ввода торгово-офисной недвижимости в Перми в 2013-2014 гг. (120 и 210 тыс. кв.м соответственно) явились следствием всплеска девелоперской активности в 2011-2012 гг. На 2015 г. таких объемов ввода не прогнозируется.

На графике ниже представлена средних цен на вторичном и первичном рынках офисной и торговой недвижимости и рынке объектов неопределенного назначения за период с сентября 2014 г. по сентябрь 2015 г.
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Отметим, что за 9 месяцев 2015 г. на вторичном рынке офисов средняя цена предложения практически не изменилась, на вторичном рынке торговой недвижимости и на объекты неопределенного назначение снижение средних цен отмечено на 5,5% и на 2,1% соответственно. На первичном рынке торгово-офисной недвижимости, напротив, средние цены увеличились (за счет появления новых объектов, в основном встроенно-пристроенных площадей в строящихся жилых домах, с ценами предложения свыше 130 тыс. руб./кв.м).

На графике ниже представлена динамика средних арендных ставок на рынке офисной и торговой недвижимости за период с сентября 2014 г. по сентябрь 2015 г.
[image: image2.png]—

Paswera cpanus

APEH/IA 13MeHeHus CTagoK [Pexiim cosmectimocT] - Microsoft Excel

Qopuyns  fawsse  Peuersuposanue  Bup

% = i = H S
A 5 o =R
s | ol | B ) e e R o
Ey0ep obuena & wpnsr )| Bupasawsarme Hncno 5 Crun I
HIs v (0 £ 2
A B c D E F < [T
1 | MameHeHMA cpeHNX aPEHAHDIX CTABOK Ha PIHKE KOMMEPYECKOM HEABMKMMOCTH I.Mepmn
POCT/CHUMKEHME
apeH/HbIX
cpeguan KON-80 cpeauan K
POCT apeH[HbIX |  CTABOK PbiHKe " apeH/IHbIX CTaBOK Ha
apeHgHan NpeAoKeHnii | apeHaHas POCT apeHHbIX npez
CTaBOK Ha OdUCHBIX PbIHKE TOProBYbIX
mecAy | craska Ha = Ha pbIHKe CTaBKa Ha | CTaBOK Ha TOProBble " Ha
PbIHKE OPUCHBIX| MOMELLEHHA C nnowazei ¢ y4etom
obucHble - OPUCHBIX Toprosbie nnowaau, 8 % T0!
nomelLeHHii 8 % y4eTom " CE30HHbIX
nomewexna nomelIeHnii | nomewyeHns . now
CE30HHbBIX Konebanwii, B %
2 Konebauuii, B %
156
1571 [IMHaMMKa CPE/JHNX apEHAHDIX CTABOK NPeNOKeHNs
Py6./ke.me mec. Ha PbIHKe ODUCHOM 1 TOPFOBOI HEABMKMMOCTH . Mepmut —
- 3a nepuog, ¢ ceHTABPA 2014 1. N0 ceHTABPL 2015T.
159 1200
160| Y6,
161 1000
162 —’\320 1200
163| 0 ) 1000
164| 600
165 800,
166 400
167 | - 600,
168 200 )Y
169 400
170 ’ A b Ak A 45 5 R R CIR ¢ 5 o\ 5 200
171 oM M “0%_\ B;&.\ s gveﬂ-\ N\’W‘\ an ‘@;\_\ “ o won A2 e} end
e SO — TS — 0
174

W 4 » M| ocmchi, TOproBbie , oducs (paions) . oducs (30Mb) . 0bucw (knacck) . Toproewe(paiionss) , Toproswe(soms) . Toprosse(tuns) . £

foroso |

® o (ocrn. | Tl rormposen.

< roatnn @ Ko

 voK- .





За 9 месяцев 2015 г. на рынке аренды офисной и торговой недвижимости Перми было отмечено уменьшение средних арендных ставок уже на 11-12%.
На конец сентября 2015 г. в строительство находилось порядка 260 тыс. кв.м административных и торговых/торгово-развлекательных зданий.  Количество строящихся ТЦ и ОЦ не уменьшается, однако замедляются темпы их строительства. Несмотря на то что сроки сдачи большинства из них запланированы на 2015 г., по итогам 3-го квартала 2015 г. уже можно констатировать, что не более 25% строящихся торговых и административных зданий могут быть введены в эксплуатацию до конца 2015 г. 

