Общие тенденции на рынке жилья Екатеринбурга. Март 2014 года.
(Мария Бент, САРН, Группа компаний "Бюллетень Недвижимости")
_______________________________________________________________________________________________
[bookmark: OLE_LINK5]Вторичный рынок квартир

За минувший месяц изменение средней цены предложения на вторичном рынке квартир в рублевом эквиваленте составило 0,5%, это 403 руб. с квадратного метра. Показатель средней цены предложения в марте 2014 года составил 74,5 тыс. руб. за кв. м.


Цена, руб./кв. м
Изменение цены, % к предыдущему месяцу



Доля дешевых объектов, цена квадратного метра которых меньше 50 тыс. руб., составляет 3% от общего объема предложения квартир, диапазон цены от 50 до 60 тыс. руб. составляет 10,8%. Большую долю рынка занимает диапазон цены от 60 до 90 тыс. руб. за кв. м, это 72,3% от объема выставленных на продажу квартир. Диапазон цены от 90 до 100 тыс. руб. составляет 8%. Доля дорогих объектов, цена которых превышает 100 тыс. руб. за кв. м, составляет 5,9% от всего предложения. 

Распределение цены (тыс. руб./кв. м), % от общего объема




	Тыс.  руб./
кв. м 
	Февраль 2014 г.
	Март 2014 г.

	<50
	2.87%
	3.01%

	50-60
	11.28%
	10.81%

	60-70
	27.55%
	26.27%

	70-80
	28.59%
	27.70%

	80-90
	17.08%
	18.34%

	90-100
	7.47%
	7.95%

	100-110
	3.09%
	3.61%

	>110
	2.05%
	2.31%




В структуре предложения на вторичном рынке квартир преобладают в основном квартиры, имеющие не более трех комнат. Доля однокомнатных квартир составляет 24,9% рынка, двухкомнатных – 37,4%. Трехкомнатные занимают долю в размере 29,6%. На многокомнатные (от четырех комнат) в среднем приходится 8,1% от общего объема. 

Структура по типам квартир, % от общего объема


В среднем по вторичному рынку изменение средних цен предложения на однокомнатные квартиры составило 0,7%. Цена квадратного метра двухкомнатных повысилась на 0,4%, изменение стоимости трехкомнатных составило 0,9%. Средние цены предложения на конец рассматриваемого периода составили на однокомнатные квартиры 2,9 млн руб., на двухкомнатные – 3,7 млн руб., на трехкомнатные – 5,4 млн руб.

Цена по типу квартир, руб./кв. м




	
	Цена
	Февраль 
2014 г.
	Март 
2014 г.
	Изменение 
за месяц

	1ккв
	тыс.  руб.
	2 886
	2 917
	 

	
	руб./кв. м
	81 288
	81 876
	0.72%

	2ккв
	тыс.  руб.
	3 648
	3 689
	 

	
	руб./кв. м
	72 710
	73 023
	0.43%

	3ккв
	тыс.  руб.
	5 295
	5 371
	 

	
	руб./кв. м
	70 418
	71 031
	0.87%




Максимальное количество предложений однокомнатных квартир, выставленных на продажу, зафиксировано в диапазоне от 30 до 35 кв. м и от 35 до 40 кв. м общей площади, что занимает 37,6% и 20,8% соответственно от всего объема по указанному типу. 
 
В сегменте двухкомнатных квартир максимальное предложение объектов приходится на диапазоны от 40 до 50 кв. м, что составляет 61,9%. Также популярен диапазон от 50 до 60 кв. м, что занимает 15% рынка по данному сегменту. 
 
По трехкомнатным квартирам максимальное число предложения объектов находится в диапазоне общей площади от 50 до 65 кв. м и от 65 до 80 кв. м, что занимает 49,1% и 22,4% соответственно от всего объема по данному типу квартир. 

Диапазоны площади, кв. м


Однокомнатные квартиры
Двухкомнатные квартиры




Трехкомнатные квартиры
Многокомнатные квартиры



Рынок квартир в строящихся домах 

За минувший месяц изменение средней цены предложения на первичном рынке квартир в рублевом эквиваленте составило 0,04%, это 24,5 руб. с квадратного метра. Показатель средней цены предложения в марте 2014 года составил 62,9 тыс. руб. за кв. м.


Цена, руб./кв. м
Изменение цены, % к предыдущему месяцу




Доля дешевых объектов, цена квадратного метра которых меньше 50 тыс. руб., составляет 6,5% от общего объема предложения квартир. Большую долю рынка занимает диапазон цены от 50 до 70 тыс. руб. за кв. м, это 69,9% от объема выставленных на продажу квартир в новостройках. Диапазон цены от 70 до 75 тыс. руб. составляет 10,9%. Доля дорогих объектов, цена которых превышает 75 тыс. руб. за кв. м, составляет 12,7% от всего предложения. 

Распределение цены (тыс. руб./кв. м), % от общего объема




	Тыс.  руб./
кв. м
	Февраль 2014 г.
	Март 2014 г.

	<50
	6.38%
	6.51%

	50-55
	14.35%
	11.39%

	55-60
	22.80%
	21.98%

	60-65
	19.49%
	19.73%

	65-70
	14.06%
	16.77%

	70-75
	9.57%
	10.89%

	75-80
	7.97%
	6.96%

	>80
	5.38%
	5.77%




В структуре предложения на рынке строящихся квартир преобладают в основном квартиры, имеющие не более двух комнат. Доля однокомнатных квартир на конец месяца составляет 45,3% рынка, двухкомнатных – 32,9%. Трехкомнатные занимают долю 21,2%. На многокомнатные (от четырех комнат) в среднем приходится 0,7% от общего объема. 

Структура по типам квартир, % от общего объема


В среднем по первичному рынку изменение средней цены предложения на однокомнатные квартиры составило 0,4%. Цена квадратного метра двухкомнатных понизилась на 0,5%, изменение стоимости трехкомнатных составило 0,2%. Средние цены предложения за рассматриваемый период составили на однокомнатные квартиры 2,8 млн руб., на двухкомнатные – 3,9 млн руб., на трехкомнатные – 4,8 млн руб.

Цена по типу квартир, руб./кв. м



	
	Цена
	Февраль 
2014 г.
	Март 
2014 г.
	Изменение 
за месяц

	1ккв
	тыс.  руб.
	2 828
	2 839
	 

	
	руб./кв. м
	65 988
	66 268
	0.42%

	2ккв
	тыс.  руб.
	3 913
	3 889
	 

	
	руб./кв. м
	61 470
	61 167
	-0.49%

	3ккв
	тыс.  руб.
	4 754
	4 777
	 

	
	руб./кв. м
	57 838
	57 938
	0.17%




Максимальное количество предложений однокомнатных квартир, выставленных на продажу, зафиксировано в диапазоне от 35 до 40 кв. м и от 40 до 45 кв. м общей площади, что занимает 34,1% и 24,3% соответственно от всего объема по указанному типу. 
 
В сегменте двухкомнатных квартир максимальное предложение объектов приходится на диапазоны от 60 до 70 кв. м, что составляет 39,1%. Также популярен диапазон от 50 до 60 кв. м, что занимает 37,5% рынка по данному сегменту. 
 
По трехкомнатным квартирам максимальное число предложения объектов находится в диапазоне общей площади от 60 до 75 кв. м и от 75 до 90 кв. м, что занимает 48,4% и 27,1% от всего объема по данному типу квартир. 

Диапазоны площади, кв. м


Однокомнатные квартиры
Двухкомнатные квартиры





Трехкомнатные квартиры



Рынок аренды жилья 

За минувший месяц изменение средней цены предложения на рынке аренды однокомнатных квартир составило минус 4,7%, средняя стоимость в марте 2014 года – 19,6 тыс. руб. в месяц. Двухкомнатные показали минус 0,7% снижения, средняя цена аренды составила 25,7 тыс. руб. в месяц. Стоимость аренды трехкомнатных квартир на конец месяца составила 36,6 тыс. руб. в месяц, что на 1,2% ниже прошлого месяца. Средняя цена предложения комнат понизилась на 3,5%, средняя стоимости аренды в месяц – 9,6 тыс. руб.

Цена, руб./в мес.


	
	Февраль 
2014 г.
	Март 
2014 г.
	Изменение 
за месяц

	комнаты
	10 006
	9 651
	-3.54%

	1ккв
	20 560
	19 592
	-4.71%

	2ккв
	25 872
	25 703
	-0.66%

	3ккв
	37 081
	36 628
	-1.22%




В структуре предложения на рынке аренды типового жилья по-прежнему преобладают квартиры не более чем из трех комнат. Однокомнатные занимают 42,8%, двухкомнатные –  35,3% рынка. Трехкомнатные составляют 11,4%, комнаты – 9,2% от общего объема типового жилья, предлагаемого в аренду. 

Структура по типу квартир, % от общего объема



____________________________________________________________________________
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Ряд 1	<	30	30-35	35-40	40-45	45-50	>	50	0.17348715716151522	0.37548976926425887	0.20787984327383538	0.12146277753591658	6.5520243796255956E-2	5.6160208968219417E-2	
Ряд 1	<	40	40-50	50-60	60-70	70-80	>	80	6.3159416100592572E-2	0.61902008960832555	0.14987714987715006	9.4088741147564672E-2	4.0323746206099152E-2	3.3530857060268822E-2	
Ряд 1	<	50	50-65	65-80	80-95	95-110	>	110	9.4994519546949385E-3	0.49104859335038414	0.22396784800876873	0.1370113262696383	7.3620752648885637E-2	6.4852027767628884E-2	
Ряд 1	<	70	70-95	95-120	120-145	145-170	>	170	0.15545505935556828	0.45053702656868255	0.17241379310344851	8.1401921989824752E-2	7.066139061616733E-2	6.9530808366308663E-2	
Ряд 1	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	61963.450713489074	61968.823721304871	62411.885102007764	62472.262176280325	62409.009956076996	62859.334973329343	62883.83049816799	
Ряд 1	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	8.4646409050013385E-3	8.6712533823973814E-5	7.1497465031045253E-3	9.6739706185600268E-4	-1.0124848692836272E-3	7.2157051933574657E-3	3.8968794132299145E-4	
Февраль 2014	<	50	50-55	55-60	60-65	65-70	70-75	75-80	>	80	6.3792085056113543E-2	0.14353219137625536	0.22799763733018324	0.19492025989367986	0.1405788541051389	9.5688127584170127E-2	7.9740106320141849E-2	5.3750738334317823E-2	Март 2014	<	50	50-55	55-60	60-65	65-70	70-75	75-80	>	80	6.5130505480949841E-2	0.11391039838515238	0.21980206902352184	0.19726064649976174	0.16768482435728502	0.10889876363228573	6.9647032437130357E-2	5.7665760183913214E-2	

Продажи	
1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	0.46717918391484409	0.32288586635127225	0.20816085156712039	1.7740981667652312E-3	
Продажи	
1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	0.45297737150415762	0.32881590136054517	0.21146896258503436	6.7377645502645564E-3	
1ккв	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	65771.676831185134	65517.94283345851	66102.527528594219	66181.224950146672	65914.718692185605	65987.60175723127	66267.60005349954	2ккв	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	58974.530071034831	59508.11449028772	59316.759044456281	59214.909866129543	59914.532286446069	61470.122145272275	61166.809731380192	3ккв	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	57464.87566114834	57269.448102960872	58042.027125548651	58139.420148098201	57788.144697270611	57837.761400945958	57937.566452438732	

Ряд 1	<	30	30-35	35-40	40-45	45-50	>	50	3.8079470198675539E-2	0.1316225165562914	0.34105960264900681	0.24254966887417237	0.20281456953642407	4.3874172185430466E-2	
Ряд 1	<	40	40-50	50-60	60-70	70-80	>	80	7.9817559863170004E-3	2.0524515393386518E-2	0.3751425313568989	0.39110604332953297	0.14481185860889395	6.0433295324971534E-2	
Ряд 1	<	60	60-75	75-90	90-105	105-120	>	120	0	0.48404255319148937	0.27127659574468144	0.18617021276595738	3.5460992907801435E-2	2.3049645390070948E-2	
1ккв	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	20246.048109965599	21291.291291291305	19613.341543513958	20549.513704686116	21357.860696517408	20559.537020125215	19591.946588493458	2ккв	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	25611.369716425779	26185.818561000979	26035.814034174698	25990.346986347002	25894.324853229031	25872.35121812814	25702.801648651952	3ккв	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	40892.149122806994	38151.162790697657	37826.123407109233	37966.66666666665	38081.0546875	37080.690896325337	36627.759622367455	

Продажи	
комната	1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	0.10593355270141189	0.42681244029296317	0.35335951597495036	0.10540282347946078	8.4916675512153768E-3	
Продажи	
комната	1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	9.2170465807730445E-2	0.42814667988107075	0.35257680872150648	0.11372646184340948	1.3379583746283468E-2	
Ряд 1	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	73047.527305616401	73480.316615540578	73784.145839038145	73866.269427227802	73942.030404048783	74085.02925674252	74487.851170687049	
Ряд 1	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	1.8388682698069501E-2	5.9247633135268794E-3	4.1348382463723965E-3	1.1130248545372381E-3	1.0256505087971059E-3	1.9339319181841397E-3	5.4372916901799361E-3	
Февраль 2014	<	50	50-60	60-70	70-80	80-90	90-100	100-110	>	110	2.8699811566893805E-2	0.11284244093346861	0.27554718075083345	0.28591100159443433	0.1708218582403247	7.4720974054210895E-2	3.0946513987534442E-2	2.0510218872300371E-2	Март 2014	<	50	50-60	60-70	70-80	80-90	90-100	100-110	>	110	3.0070101764521271E-2	0.10807049402412428	0.26268681750191897	0.27703080334000363	0.18335820839263875	7.9495010731423732E-2	3.6148499629759391E-2	2.3140064615610662E-2	

Продажи	
1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	0.2638725778038763	0.38300058719906149	0.28288314738696457	7.0243687610099817E-2	
Продажи	
1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	0.24860701308590319	0.37442427436284048	0.29622823113117536	8.0740481420082208E-2	
1ккв	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	78777.249396649102	79169.813704503104	80043.078351887423	80419.334727420704	80843.536473445041	81287.713742655033	81876.062412127518	2ккв	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	71296.8176806181	71720.719668096499	71952.212888266935	71984.187275314878	72349.579922989898	72710.178577404105	73022.843094804106	3ккв	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	69537.659591677075	69934.723980024544	70144.710766339325	70094.19183094785	70394.968505528203	70417.884310234222	71031.398568679448	

