Общие тенденции на рынке аренды жилья Санкт-Петербурга. 
Итоги  2016 года.
(Мария Бент, САРН, ГК "Бюллетень Недвижимости")
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За минувший год изменение средней цены предложения на рынке аренды однокомнатных квартир составило 1,8%, средняя стоимость в декабре 2016 года – 21,5 тыс. руб. в месяц. Двухкомнатные показали 5,4%, средняя цена аренды составила 29,3 тыс. руб. в месяц. Стоимость аренды трехкомнатных квартир в Петербурге на конец года составила 39,2 тыс. руб. в месяц, что на 7,2% выше, чем в декабре 2015 года. Средняя цена предложения комнат повысилась на 0,5%, стоимость аренды в месяц составила 11,1 тыс. руб.
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	Рисунок 1. Динамика цен по типам квартир, руб./мес.
	Рисунок 2. Динамика цен, руб./мес.




Таблица 1.  Цены (руб./мес.), изменение за месяц (%)
	Период
	Комнаты
	1ккв
	2ккв
	3ккв

	Декабрь 2015
	11 078
	21 132
	27 798
	36 553

	Декабрь 2016
	11 130
	21 518
	29 284
	39 176

	Изменение за год
	0.47%
	1.83%
	5.35%
	7.17%



В структуре предложения на рынке аренды типового жилья в декабре 2016 года, как и в конце 2015 года, преобладают комнаты и однокомнатные квартиры, занимая соответственно 28,1% и 43,1% рынка. Двухкомнатные квартиры составляют 21,7%, доля трехкомнатных не превышает 6,2%. Многокомнатные (четыре комнаты и более) составляют 0,8% от общего объема типовых квартир, предлагаемых в аренду. 
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	Рисунок 3. Структура по типам квартир, % от общего объема предложения
	Рисунок 4. Структура по типам квартир, % от общего объема предложения



Структура предложения на рынке аренды типового жилья по диапазону цены на конец 2016 года выглядит следующим образом. 
Максимальное количество предложений комнат находится в ценовом диапазоне от 10 до 12 тыс. руб. и от 12 до 14 тыс. руб. в месяц, что занимает 42,6% и 28,9% от всего предложения.
Наибольшее число однокомнатных квартир зафиксировано в диапазоне от 18 до 21 тыс. руб. и от 21 до 24 тыс. руб. в месяц, что составляет 38,6% и 19,8% от всего объема по указанному типу квартир. 
В сегменте двухкомнатных максимальное предложение объектов приходится на диапазон от 20 до 25 тыс. руб. и от 25 до 30 тыс. руб. в месяц, это 32% и 25,4% от всего объема. 
По трехкомнатным максимальное число предложений объектов находится в диапазоне цены от 23 до 33 тыс. руб. в месяц, что в сумме составляет 44% от всего объема по данному типу квартир. 

	Комнаты
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	Двухкомнатные квартиры
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	Трехкомнатные квартиры
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	Рисунок 5. Диапазоны стоимости аренды в месяц (тыс. руб.), % от общего объема



В структуре предложения по районам на конец 2016 года лидирующие позиции занимают Калининский и Выборгский районы Петербурга, составляющие 11% и 10,4% от всего объема рынка аренды жилья. Далее на рынке большую долю занимают Приморский и Невский районы, их доля в предложении – по 10%. Минимальное количество типовых объектов, предлагаемых в аренду, – в Петроградском, Адмиралтейском и Василеостровском районах, предложение распределяется в среднем от 3,3% до 5,5% на каждый район. 
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Рисунок 6. Структура по районам, % от общего объема предложения
                                                                                                                                              
Наиболее популярным предложением на рынке аренды типового жилья являются однокомнатные квартиры в Калининском, Приморском и Выборгском районах, средняя цена составляет 20,3 тыс. руб., 21,6 тыс. руб. и 20,9 тыс. руб. в месяц. 

Рейтинг популярности по предложению
	Место
	Объект
	Район
	Средняя цена (руб./мес.)

	1
	Студии и 1ккв
	Калининский
	20 329

	2
	Студии и 1ккв
	Приморский
	21 583

	3
	Студии и 1ккв
	Выборгский
	20 890

	4
	Студии и 1ккв
	Московский
	22 686

	5
	Студии и 1ккв
	Невский
	20 277

	6
	Студии и 1ккв
	Красносельский
	19 081

	7
	1комн
	Центральный
	13 449

	8
	Студии и 1ккв
	Фрунзенский
	20 444

	9
	1комн
	Адмиралтейский
	11 785

	10
	1комн
	Невский
	10 936



Самое дорогое жилье на рынке аренды по-прежнему предлагается в центральных районах города (Центральном, Петроградском, Василеостровском и Адмиралтейском). На конец года средняя цена типовой однокомнатной квартиры в них – от 25,3 до 30,6 тыс. руб. в месяц, цена двухкомнатной – от 33 до 44,3 тыс. руб. Трехкомнатные в центральных районах предлагаются в среднем от 43,5 до 58,9 тыс. руб. в месяц, в зависимости от месторасположения и состояния. Самые дешевые квартиры – в Красносельском районе Петербурга, аренда однокомнатной в месяц в среднем стоит 18,9 тыс. руб., двухкомнатной – 23 тыс. руб., трехкомнатные в среднем предлагаются по цене 28,2 тыс. руб. в месяц.

Средняя цена предложения по районам Петербурга, руб./мес.
	Районы
	Комнаты
	Однокомнатные квартиры

	
	Декабрь 2015
	Декабрь 2016
	Изменение за год
	Декабрь 2015
	Декабрь 2016
	Изменение за год

	Адмиралтейский
	11 489
	11 871
	3.32%
	27 085
	25 858
	-4.53%

	Василеостровский
	11 763
	11 489
	-2.33%
	25 700
	25 255
	-1.73%

	Выборгский
	10 913
	10 931
	0.16%
	20 482
	21 183
	3.43%

	Калининский
	10 570
	10 631
	0.58%
	19 972
	20 228
	1.28%

	Кировский
	10 336
	10 293
	-0.41%
	19 177
	19 404
	1.18%

	Красногвардейский
	10 746
	10 438
	-2.87%
	18 878
	19 533
	3.47%

	Красносельский
	9 769
	9 992
	2.28%
	18 453
	18 894
	2.39%

	Московский
	10 994
	10 887
	-0.97%
	23 104
	22 579
	-2.27%

	Невский
	10 686
	10 583
	-0.96%
	20 097
	19 991
	-0.53%

	Петроградский
	11 954
	11 561
	-3.29%
	29 417
	30 613
	4.07%

	Приморский
	10 902
	11 071
	1.55%
	21 439
	21 832
	1.83%

	Фрунзенский
	10 535
	10 842
	2.92%
	19 827
	20 457
	3.18%

	Центральный
	12 202
	12 445
	1.99%
	31 034
	30 053
	-3.16%



	Районы
	Двухкомнатные квартиры
	Трехкомнатные квартиры

	
	Декабрь 2015
	Декабрь 2016
	Изменение за год
	Декабрь 2015
	Декабрь 2016
	Изменение за год

	Адмиралтейский
	34 523
	36 048
	4.42%
	43 563
	43 538
	-0.06%

	Василеостровский
	33 445
	32 993
	-1.35%
	44 059
	50 833
	15.38%

	Выборгский
	26 771
	27 571
	2.99%
	33 621
	35 394
	5.27%

	Калининский
	24 177
	24 710
	2.21%
	29 382
	32 037
	9.03%

	Кировский
	24 529
	25 391
	3.52%
	29 134
	28 700
	-1.49%

	Красногвардейский
	25 771
	26 169
	1.55%
	28 619
	32 053
	12.00%

	Красносельский
	23 547
	23 040
	-2.16%
	29 098
	28 229
	-2.99%

	Московский
	28 711
	30 810
	7.31%
	40 763
	41 410
	1.59%

	Невский
	25 190
	24 910
	-1.11%
	31 875
	29 625
	-7.06%

	Петроградский
	40 230
	42 897
	6.63%
	49 958
	58 889
	17.88%

	Приморский
	28 647
	28 667
	0.07%
	36 377
	42 582
	17.06%

	Фрунзенский
	24 986
	24 793
	-0.77%
	30 640
	31 286
	2.11%

	Центральный
	41 173
	44 309
	7.62%
	60 020
	58 132
	-3.15%




В структуре предложения на рынке посуточной аренды типового жилья в конце 2016 года преобладают однокомнатные квартиры, они занимают 50,2% рынка. Двухкомнатные составляют 23,6%, доля трехкомнатных квартир – 7,2% от общего объема типового жилья. Комнаты в общей структуре – 19% от всего предложения.

	
                       
	
    

	Рисунок 7. Структура на рынке посуточной аренды по типам квартир, % от общего объема предложения
	Рисунок 8. Структура на рынке посуточной аренды по типам квартир, % от общего объема предложения



В структуре предложения по районам на рынке посуточной аренды типового жилья лидирующие позиции занимает Центральный район Петербурга, его доля на конец декабря 2016 года – 27% от всего объема рынка. Минимальное количество объектов, предлагаемых на рынке посуточной аренды, наблюдается в Петроградском районе, его доля в предложении составила 1,8%. Объем предложения по остальным районам распределяется в среднем от 2,2% до 11,1% от общего количества объектов.
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Рисунок 9. Структура на рынке посуточной аренды по районам, % от общего объема предложения


Стоимость комнат на рынке посуточной аренды в декабре 2016 года составляет в среднем от 0,5 до 1 тыс. руб. в сутки. Однокомнатные квартиры предлагаются в ценовом диапазоне от 1,3 до 1,9 тыс. руб. в сутки. Средний ценовой диапазон двухкомнатных квартир, предлагаемых в посуточную аренду, составляет от 1,8 до 2,6 тыс. руб. в сутки. Стоимость трехкомнатных – от 2,3 до 3,5 тыс. руб. в сутки, в зависимости от месторасположения и состояния объекта.

Цена посуточной аренды по районам, руб../сут.
	Районы
	Комнаты
	Студии и 1ккв
	2ккв
	3ккв

	Адмиралтейский
	833
	1 796
	1 994
	3 200

	Василеостровский
	986
	1 727
	1 950
	3 309

	Выборгский
	754
	1 569
	1 988
	-

	Калининский
	775
	1 566
	2 001
	2 750

	Кировский
	622
	1 640
	1 866
	2 250

	Красногвардейский
	623
	1 349
	1 936
	3 050

	Красносельский
	-
	1 365
	1 900
	-

	Московский
	901
	1 598
	2 348
	2 700

	Невский
	608
	1 377
	1 842
	2 000

	Петроградский
	835
	1 727
	2 583
	-

	Приморский
	725
	1 524
	2 105
	-

	Фрунзенский
	517
	1 520
	1 910
	-

	Центральный
	1 045
	1 937
	2 555
	3 496




Спрос

Самыми популярными у арендаторов на рынке типового жилья в конце 2016 года являются Фрунзенский, Московский и Приморский районы Петербурга, они составляют 11,2%, 10,9% и 9,9% от всего спроса. Также большим спросом пользуется жилье в Кировском и Выборгском районах, их доли – по 9,7% на каждый район. Наименьшим спросом пользуется Красносельский район. 
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Рисунок 10. Структура спроса по районам, % от общего объема предложения

Наиболее востребованными на рынке аренды типового жилья в этом году были комнаты и однокомнатные квартиры, их доля составляет 26,3% и 34,9% от всего спроса. Также востребованы двухкомнатные квартиры – 26,1% от всех заявок на съем. Доля запросов по аренде трехкомнатных квартир не превышает 6,8%. На квартиры с большим числом комнат приходится 6% от общего объема спроса на рынке аренды жилья Петербурга.
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	Рисунок 11. Структура спроса по типам квартир, % от общего объема предложения
	Рисунок 12. Структура спроса по типам квартир, % от общего объема предложения



Лидерами спроса по типам и местоположению в конце 2016 года на рынке аренды типового жилья являются однокомнатные квартиры в Московском районе по цене до 21,6 тыс. руб. в месяц. Популярностью у арендаторов также пользуются комнаты в Центральном и Приморском районах по цене до 12,1 тыс. руб. и до 11,5 тыс. руб. в месяц. 

Рейтинг популярности по спросу
	Место
	Объект
	Район
	Средняя цена (руб./мес.)

	1
	Студии и 1ккв
	Московский
	до 21 563

	2
	1комн
	Центральный
	до 12 142

	3
	1комн
	Приморский
	до 11 492

	4
	Студии и 1ккв
	Приморский
	до 20 615

	5
	2ккв
	Невский
	до 24 153

	6
	Студии и 1ккв
	Кировский
	до 19 909

	7
	2ккв
	Фрунзенский
	до 24 364

	8
	Студии и 1ккв
	Невский
	до 19 000

	9
	Студии и 1ккв
	Фрунзенский
	до 18 888

	10
	1комн
	Выборгский
	до 11 000



Структура спроса на рынке аренды типового жилья по диапазону цены в конце 2016 года выглядит следующим образом. 
Максимальное количество запросов о съеме комнат находится в ценовом диапазоне от 10 до 12 тыс. руб. и от 12 до 14 тыс. руб. в месяц, что занимает 36,4% и 40,7% от всего спроса. 
Наибольший спрос на однокомнатные квартиры зафиксирован в диапазоне от 18 до 21 тыс. руб. в месяц, что составляет 46,8% от всех запросов по указанному типу квартир. 
В сегменте двухкомнатных квартир максимальное количество заявок приходится на диапазон от 20 до 25 тыс. руб. и от 25 до 30 тыс. руб. в месяц, что занимает 29,5% и 30,2% от всего объема. 
По трехкомнатным максимальный спрос зафиксирован в диапазоне цен от 23 до 33 тыс. руб. в месяц, что составляет 65,6% от всех заявок на съем жилья по данному типу квартир. 
	Комнаты
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	Двухкомнатные квартиры
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	Рисунок 13. Спрос по диапазону стоимости аренды в месяц (тыс. руб.), % от общего объема
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Декабрь 2015	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	5.3143501550606161E-2	4.6941076966450501E-2	0.10304482661404002	9.6842402029884422E-2	7.5556808570623066E-2	6.1601353256272889E-2	7.9080913447984222E-2	8.6833944178178732E-2	0.10600507471102343	3.0166337750211446E-2	0.10783760924725119	7.7671271497039771E-2	7.527488018043417E-2	Декабрь 2016	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	4.3891585760517791E-2	5.48139158576052E-2	0.10436893203883496	0.1104368932038835	6.816343042071199E-2	5.7847896440129457E-2	7.4231391585760517E-2	9.6076051779935279E-2	0.10012135922330098	3.3171521035598707E-2	0.10012135922330098	7.1399676375404536E-2	8.5355987055016208E-2	



Продажи	комнаты	студии и 1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	0.11453287197231837	0.52249134948096876	0.26470588235294124	8.9273356401384063E-2	8.9965397923875475E-3	
Продажи	комнаты	студии и 1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	0.18945798110392845	0.50174042764793647	0.23620089507707612	7.1606166086524106E-2	9.945300845350571E-4	
Декабрь 2015	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	7.1626297577854672E-2	6.1245674740484417E-2	0.11072664359861595	3.6678200692041529E-2	3.529411764705883E-2	3.9100346020761255E-2	5.5363321799307974E-3	0.11141868512110725	4.3598615916955026E-2	3.5640138408304503E-2	8.8581314878892745E-2	2.802768166089965E-2	0.33252595155709347	Декабрь 2016	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	0.10442565887618105	0.10989557434112385	6.1660865241173549E-2	2.8841372451516668E-2	5.7682744903033337E-2	2.1879661859771263E-2	2.2376926902038782E-2	0.11138736946792639	6.9119840875186481E-2	1.8398806563898557E-2	0.1024365987071109	2.2376926902038782E-2	0.26951765290900048	



Декабрь 2015	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	6.6024759284731768E-2	3.4387895460797804E-2	0.11279229711141679	7.4277854195323262E-2	4.951856946354883E-2	5.6396148555708396E-2	3.3012379642365884E-2	0.10041265474552959	9.9037138927097701E-2	4.8143053645116916E-2	0.11141678129298486	9.7661623108665746E-2	0.11691884456671252	Декабрь 2016	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	6.9609507640067916E-2	4.2444821731748739E-2	9.6774193548387108E-2	7.8098471986417686E-2	9.6774193548387108E-2	4.5840407470288634E-2	3.7351443123938878E-2	0.10865874363327675	8.3191850594227526E-2	4.2444821731748739E-2	9.8471986417657031E-2	0.11205432937181664	8.8285229202037366E-2	



Продажи	комнаты	студии и 1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	0.31571218795888412	0.3817914831130691	0.16593245227606468	6.3142437591776804E-2	7.3421439060205582E-2	
Продажи	комнаты	студии и 1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	0.26266416510318952	0.34896810506566617	0.2607879924953096	6.7542213883677316E-2	6.0037523452157598E-2	
Ряд 1	<	8	8-10	10-12	12-14	14-16	>	16	2.1428571428571436E-2	0.05	0.36428571428571432	0.40714285714285725	0.12142857142857146	3.5714285714285712E-2	


Ряд 1	<	15	15-18	18-21	21-24	24-27	27-30	>	30	5.9139784946236583E-2	0.16666666666666666	0.46774193548387094	0.10215053763440859	0.10752688172043014	8.6021505376344107E-2	1.0752688172043012E-2	


Ряд 1	<	20	20-25	25-30	30-35	35-40	40-45	>	45	7.194244604316548E-3	0.29496402877697842	0.30215827338129503	0.23021582733812951	5.7553956834532398E-2	2.8776978417266199E-2	7.9136690647482022E-2	


Ряд 1	<	23	23-33	33-43	43-53	53-63	>	63	8.1967213114754078E-2	0.65573770491803274	0.1475409836065574	4.9180327868852465E-2	3.2786885245901641E-2	3.2786885245901641E-2	


1ккв	42339	42370	42401	42430	42461	42491	42522	42552	42583	42614	42644	42675	42705	21132.063436737535	20922.945484133448	20403.986254295534	20210.734133790738	19988.102073365222	20086.858316221766	20299.477351916372	20354.026465028361	21243.43347639485	21890.421686746988	21813.735177865612	21412.261484098944	21518.236397748591	2ккв	42339	42370	42401	42430	42461	42491	42522	42552	42583	42614	42644	42675	42705	27798.060200668901	27644.185502727985	27101.622971285888	26538.492852703544	26587.104477611942	27266.16257088846	26728.290366350062	26896.827914353689	27781.024819855884	29069.018653690186	29373.748723186927	29774.69654528478	29284.342963653307	3ккв	42339	42370	42401	42430	42461	42491	42522	42552	42583	42614	42644	42675	42705	36553.052631578954	36820.095693779906	35745.652173913033	35443.002028397575	34544.930875576043	37094.318181818191	35106.833712984051	36012.276214833757	37193.539325842692	40005.811138014535	39636.627906976733	39516.566265060232	39175.570032573283	
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