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ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ
1. Объем предложения на первичном рынке жилой недвижимости г. Сургута в марте 2019 г. составляет 2166 квартир;
2. 81,5% от общего объема предложения занимают дома в монолитно-каркасном исполнении;
3. Удельная цена предложения в марте 2019 г. составила 68 290 руб./кв. м;
4. Самая высокая удельная цена предложения у двухкомнатных квартир – 69 102 руб./кв. м.
5. 

1. Анализ предложения на первичном рынке г. Сургута за март 2019 г.
Объем предложения на первичном рынке жилой недвижимости города Сургута в марте 2019 г. составляет 2166 квартир. Это на 383 (15,03%↓) квартиры меньше, чем в предыдущем месяце, и на 1852 (46%↓) квартиры меньше, чем в марте 2018.
В марте 2019 года значительную часть объема предложения занимают однокомнатные квартиры 48,94%, что на 4,38% меньше, чем в феврале 2019 г.  Доля двухкомнатных квартир составила 40,86%, трехкомнатных – 10,16%. Объем предложения по многокомнатным квартирам составил 0,05%. 

Рис. 1.1. Структура предложения по количеству комнат (март 2019 к марту 2018)
Ситуация в распределении предложения по площади в разрезе по количеству комнат по сравнению с предыдущим месяцем изменилась и выглядит следующим образом: 62% однокомнатных квартир предлагается с площадями от 40 до 50 кв. м., среди двухкомнатных квартир 70% предлагаются с площадями от 60 до 70 кв. м. Основное предложение трехкомнатных квартир (72%) сосредоточено в диапазонах площадей: менее 80 кв. м. и в диапазоне 100-110 кв. м.

Рис. 1.2. Распределение предложения по площади в разрезе по количеству комнат
В структуре предложения по типу домостроения 81,5% от общего объема предложения занимают монолитно-каркасные дома, 17,1% - дома панельного исполнения, кирпичные и блочные дома занимают незначительную часть структуры предложения - 0,1% и 1,2% соответственно.


Рис. 1.3. Структура предложения по типу домостроения
2. Анализ ценовой ситуации на первичном рынке жилой недвижимости г. Сургута за март 2019г.
Удельная цена предложения в марте 2019 г. составила 68 290 руб./кв. м, что на 48 руб. (0,07%) больше, чем в предыдущем месяце.
По сравнению с аналогичным периодом 2018 года удельная цена предложения увеличилась на 5 349 руб./кв. м. (8,5%).

Рис. 2.1. Динамика удельной цены предложения на первичном рынке жилья
Наиболее дорогим жильем на первичном рынке г. Сургута на данный момент являются двухкомнатные квартиры, в марте 2019 года средняя цена квадратного метра которых составила 69102 руб./кв. м. По однокомнатным квартирам средняя цена квадратного метра составила 68 504 руб./ кв. м. Далее следуют трехкомнатные и многокомнатные квартиры, удельные цены которых равны 63 483 руб./кв. м. и 60 000 руб./кв. м соответственно. Динамика изменения цены наглядно показана в таблице 2.1.
Таблица 2.1
	Количество комнат
	Удельная цена за март 2019 (руб./кв. м)
	Динамика к февралю 2019 (руб., %)
	Динамика к марту 2018 (руб., %)

	1-комн
	68504
	0,93%↑
	6,11%↑

	2-комн
	69102
	-1,16%↓
	11,21%↑

	3-комн
	63483
	0,03%↑
	1,88%↑

	многокомн.
	60000
	2,56%↑
	-7,76%↓



63% среди однокомнатных квартир занимают объекты, в ценовом диапазоне от 2000 до 3500 тыс. руб., 56% среди двухкомнатных квартир занимают объекты, в ценовом диапазоне от 4000 до 5000 тыс. руб., 43% предложения трехкомнатных квартир представлены в ценовом диапазоне от 4000 до 4500 тыс. руб. и в диапазоне от 7000 до 7500 тыс. руб. 


Рис. 2.2. Распределение предложения по цене в разрезе по количеству комнат

Приложение 1. Числовая пространственно-параметрическая модель первичного рынка г. Сургута за март 2019 г.[footnoteRef:3] [3: Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель выполнена в соответствии с методическими рекомендациями по анализу рынка недвижимости Г.М. Стерника, принятыми Российской Гильдией Риэлторов] 

	Номер столбца
	Показатель

	1
	Объем выборки, шт.

	2
	Средняя цена, руб.

	3
	СКО, руб.

	4
	Погрешность, руб.

	5
	Погрешность, %

	6
	Минимум, руб.

	7
	Максимум, руб.

	8
	Медиана, руб.

	9
	Средняя площадь, кв. м

	10
	СКО, кв. м

	11
	Погрешность, кв. м

	12
	Погрешность, %

	13
	Минимум, кв. м

	14
	Максимум, кв. м

	15
	Медиана, кв. м

	16
	Средневзвешенная, руб./кв. м

	17
	СКО, руб./кв. м

	18
	Погрешность, руб./кв. м

	19
	Погрешность, %

	20
	Минимум, руб./кв. м

	21
	Максимум, руб./кв. м
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	Кол-во комн.
	Тип домостроения
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20
	21

	Все
	Все
	2166
	3836840
	1335055
	57385
	1,50
	1745915
	10656000
	3752000
	56,18
	17,64
	0,76
	1,35
	27,36
	122,13
	55,84
	68290
	10116
	58
	0,08
	38578
	101993

	
	Кирпичное
	3
	4361600
	168047
	237655
	5,45
	4167600
	4462200
	4455000
	60,33
	0,06
	0,08
	0,14
	60,30
	60,40
	60,30
	72292
	4643
	692
	0,96
	69000
	74000

	
	Монолитное
	1766
	4072911
	1299836
	61879
	1,52
	1745915
	10656000
	4003235
	57,89
	17,06
	0,81
	1,40
	27,36
	122,13
	59,80
	70356
	9690
	61
	0,09
	38578
	101993

	
	Панельное
	370
	2808919
	915347
	95302
	3,39
	1750000
	4600000
	2475000
	48,92
	17,99
	1,87
	3,83
	27,40
	86,70
	41,30
	57415
	12063
	179
	0,31
	48139
	72816

	1-комн.
	Все
	1060
	2868473
	802376
	49313
	1,72
	1745915
	10656000
	2853000
	41,56
	7,45
	0,46
	1,10
	27,36
	105,70
	41,30
	69014
	11047
	105
	0,15
	50411
	101993

	
	Монолитное
	788
	3087349
	783113
	55830
	1,81
	1745915
	10656000
	3146000
	42,87
	6,83
	0,49
	1,14
	27,36
	105,70
	42,40
	72020
	9690
	61
	0,08
	50411
	101993

	
	Панельное
	253
	2263043
	437625
	55136
	2,44
	1750000
	3350000
	2300000
	38,27
	7,87
	0,99
	2,59
	27,40
	55,30
	41,20
	59136
	12063
	179
	0,30
	51136
	72816

	
	Блочное
	19
	1852632
	210471
	99217
	5,36
	1750000
	2300000
	1750000
	31,37
	4,72
	2,23
	7,10
	28,90
	41,30
	29,10
	59050
	13615
	794
	1,34
	55690
	60554

	2-комн.
	Все
	885
	4533142
	753344
	50675
	1,12
	2625222
	7654284
	4520000
	65,55
	6,46
	0,43
	0,66
	50,01
	87,40
	64,70
	69160
	8954
	74
	0,11
	38578
	101092

	
	Кирпичное
	3
	4361600
	168047
	237655
	5,45
	4167600
	4462200
	4455000
	60,33
	0,06
	0,08
	0,14
	60,30
	60,40
	60,30
	72292
	4643
	692
	0,96
	69000
	74000

	
	Монолитное
	820
	4596336
	735785
	51421
	1,12
	2625222
	7654284
	4573115
	65,64
	6,15
	0,43
	0,66
	50,01
	87,40
	64,92
	70023
	9690
	61
	0,09
	38578
	101092

	
	Панельное
	59
	3731356
	447397
	117492
	3,15
	3100000
	4600000
	3750000
	65,04
	9,69
	2,55
	3,91
	52,10
	77,90
	64,10
	57367
	12063
	179
	0,31
	48139
	65858

	
	Блочное
	3
	3200000
	86603
	122474
	3,83
	3100000
	3250000
	3250000
	54,77
	2,31
	3,27
	5,96
	52,10
	56,10
	56,10
	58430
	13615
	794
	1,36
	57932
	59501

	3-комн.
	Все
	220
	5691579
	1496745
	202281
	3,55
	3620773
	10127820
	5881200
	88,77
	13,26
	1,79
	2,02
	71,00
	122,13
	86,20
	64119
	11131
	159
	0,25
	49020
	85967

	
	Монолитное
	157
	6273232
	1391464
	222813
	3,55
	3620773
	10127820
	6700000
	92,54
	13,58
	2,17
	2,35
	72,50
	122,13
	100,08
	67791
	9690
	61
	0,09
	49693
	85967

	
	Панельное
	58
	4251724
	228259
	60467
	1,42
	3950000
	4600000
	4250000
	79,00
	5,64
	1,49
	1,89
	71,00
	86,70
	81,30
	53818
	12063
	179
	0,33
	49020
	61972

	
	Блочное
	5
	4130000
	109545
	109545
	2,65
	4050000
	4250000
	4050000
	83,58
	2,85
	2,85
	3,41
	81,50
	86,70
	81,50
	49414
	13615
	794
	1,61
	49020
	49693
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менее 30	30-35	35-40	40-45	45-50	50-55	более 55	менее 55	55-60	60-65	65-70	70-75	75-80	более 80	менее 80	80-85	85-90	90-100	100-110	более 110	1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	9.056603773584905E-2	0.12452830188679245	7.0754716981132074E-2	0.41320754716981134	0.20754716981132076	5.9433962264150944E-2	3.3962264150943396E-2	1.8270401948842874E-2	0.15468940316686966	0.41656516443361752	0.27892813641900122	0.13154689403166869	3.2886723507917173E-2	4.5066991473812421E-2	0.37272727272727274	0.12272727272727273	8.1818181818181818E-2	0.05	0.34545454545454546	2.7272727272727271E-2	



панельное	монолитно-каркасное	кирпичное	блочное	0.17082179132040629	0.81532779316712833	1.3850415512465374E-3	1.2465373961218837E-2	


Темп прироста, %	

43160	43191	43221	43252	43282	43313	43344	43374	43405	43435	43466	43497	43525	4.8924646450809739E-4	2.3481818521076114E-4	7.7619852640753439E-3	-3.1951818511444241E-4	7.5681130171543209E-3	-2.0343014521782665E-2	1.0063254744105743E-2	3.5329095107062614E-2	3.1206085415775631E-2	2.8676808223845107E-2	2.1325615217359983E-2	-3.7855289871418951E-2	6.887153261141421E-4	Удельная цена, руб./кв.м	43160	43191	43221	43252	43282	43313	43344	43374	43405	43435	43466	43497	43525	62940.831421266987	62955.61107307698	63444.271598517065	63424	63904	62604	63234	65468	67511	69447	70928	68243	68290	
руб./кв.м
%


менее2000	2000-2500	2500-3000	3000-3500	3500-4000	более 4000	менее 3000	3000-3500	3500-4000	4000-4500	4500-5000	5000-5500	более 5500	менее 4000	4000-4500	4500-5000	5000-5500	5500-6000	6000-6500	6500-7000	7000-7500	более 7500	1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	0.15660377358490565	0.20660377358490567	0.21132075471698114	0.20754716981132076	0.17452830188679244	4.3396226415094337E-2	6.7796610169491523E-3	0.10621468926553672	8.1355932203389825E-2	0.29039548022598871	0.27005649717514124	0.16271186440677965	8.2485875706214684E-2	0.12727272727272726	0.23181818181818181	9.5454545454545459E-2	1.8181818181818181E-2	7.7272727272727271E-2	6.363636363636363E-2	0.10909090909090909	0.19545454545454546	8.1818181818181818E-2	



Март 2018 г	Март 2019 г	Март 2018 г	Март 2019 г	Март 2018 г	Март 2019 г	Март 2018 г	Март 2019 г	1 комн.	2 комн.	3 комн.	многокомн.	0.51841712294673969	0.48938134810710987	0.40716774514683923	0.40858725761772852	6.9437531110004974E-2	0.10156971375807941	4.9776007964161271E-3	4.6168051708217911E-4	
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MoHuTopuHr Paspa6oTka MapkeTurrosbie
PpbIHKa HeiBUXXMMOCTH KOHLENUMN NPoeKToB uccnepoBaHus

- OLLeHKE LLeHOBOl:i AUHaMUKKN — BoisBneHne PbIHOYHbIX HUL — BbisBneHne I'IOTPEGMTEHBCKMX
npeanoYTeHN

— Onpesenexue TpeHaoB — OLieHKa KOHKYPEHTHOM! cuTyaLumn

W CTPYKTYPHBIX CABMIOB — 3aMep y3HaBaeMocTy GpeHaa
— PaspaboTka LieHoBOI cTpaternu
— AHanus BbIGLITUA MO CErMeHTaM — CocraBnexue nopTpeTa nokynartensa
— dopmupoBaHmue npoduns

- 3KCI'IpeCC-0LLEHKa 06bekToB JKMNoro KoMnnekca it Onpep,eneuwe 'YPOBHA NOANIbHOCTU
HeABMXUMOCTU K KOMnaHuu
OnTMManbHYIO LLEHOBYH 2 BapuaHTbl nepcnekTUBHbIX CBo60oaHble
NONUTUKY PbIHKOB C6bITa PbIHOYHbIE HULIK
PeKoMeHAaLMM MO KOHKYPEHTHOI PefiTUHT ropofoB ANs ycnewHoro Boctpe6osaHHas ksapTuporpacdus
LieHoBOW cTpatermn pasBuTHa GusHeca Ans Bawero npoekTa
KoHuenuuio Llenesyio OueHKy
JKMNOTo KoMn/eKca PeKIaMHYH0 KaMnaHHUIo 3¢ deKTMBHOCTM MapKeTHHra
Habop yHUKaNbHbIX GYHKLMOHABHO- CrpykTypa notpebuteneit PesynbtaThl 3aMepa y3HaBaeMoCTh
3CTETMYECKMX 3NEMEHTOB Mo cerMeHTaM npoaax 6peHaa KOMNaHUM U KOHKYPEHTOB
MpeumyuiecTBa pa6oTbl ¢ HaMK Ectb BonpocbI?
— Bonee 16 net Ha pblHKE HEABUMKUMOCTU Muwume: 512222 @etagi.com
— Bonee 60 roponos npucyTcTBUS 3goHume: 8 (3452) 51-22-22

— LLitaT KBaNMULMPOBAHHBIX aHANUTUKOB 3axodume: etagi.com/analytics
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