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ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ

1. Объем предложения на первичном рынке жилой недвижимости в г. Сургуте в январе 2019г. составил 1 821 объекта;
1. Лидерами по предложению являются однокомнатные и двухкомнатные квартиры, большую часть первичного рынка недвижимости занимают именно они (47,78% и 43% соответственно);
1. Удельная цена предложения за январь 2019 г. выросла по сравнению с прошлым месяцем на 1 478 руб. (+2,13%) и составила 70 918 руб./кв. м. По сравнению с аналогичным периодом прошлого года цена за квадратный метр выросла на 9 080 руб./кв. м или на 14,68%.
1. Минимальная удельная цена в анализируемом периоде представлена в Северо-Восточном районе города – 65 016 руб./кв. м.

1. 
Анализ предложения на первичном рынке г. Сургута за январь 2019 г.
В январе 2019г. объем предложения на первичном рынке жилой недвижимости в г. Сургуте составил 1 821 объекта.
Около половины объема занимают однокомнатные квартиры (47,78%), доля двухкомнатных квартир составила – 43%, трехкомнатных – 9,12%, многокомнатных – менее одного процента (0,11%).


Рис. 1.1. Структура предложения по количеству комнат
Основной объем предложения однокомнатных квартир в январе представлен площадями в диапазоне от 40 до 50 кв. м (65%). В диапазонах от 60 до 70 кв. м сосредоточено 71% от всего предложения двухкомнатных квартир. Среди трехкомнатных квартир можно выделить два наиболее популярных предложения: площадью менее 80 кв. м (33%) и 100-110 кв. м (37%).

Рис. 1.2. Распределение предложения по площади в разрезе по количеству комнат

Доля объектов выполненных в монолитно-каркасном исполнении на рынке новостроек составила 84,9% (-7 п.п. к предыдущему месяцу), доля панельного типа домостроения – 13,6% (+7,1 п.п. к предыдущему месяцу). Наименьшее предложение, как и прежде, в блочных и кирпичных домах (1,4% и 0,1 % соответственно).

Рис. 1.3. Структура предложения по типу домостроения
Готовые дома занимают 19,8% текущего предложения. Доля домов, полная сдача которых ожидается в 2019 году составила 50,6% предложения. Доля домов со сроком сдачи в 2020 году составляет 26,5%. Доля домов, сроки сдачи которых ожидаются в 2021 году, составляет 3,1% предложения. 

Рис. 1.4. Структура предложения по сроку сдачи


В январе 2019г. в Северном жилом районе сосредоточено 52% от общего объема предложения. На втором месте по популярности застройки в Восточном жилом районе с долей в предложении 44%. Наименьший объем предложения по-прежнему сосредоточен в Центральном районе – 2%. 

Рис. 1.5. Структура предложения по районам


2. Анализ ценовой ситуации на первичном рынке жилой недвижимости г. Сургута за январь 2019г.
[bookmark: _Hlk529436001][bookmark: _Hlk524343482]Удельная цена предложения за январь 2019 г. выросла по сравнению с прошлым месяцем на 1 480 руб. (+2,13%) и составила 70 927 руб./кв. м. По сравнению с аналогичным периодом прошлого года цена за квадратный метр выросла на 9 089 руб./кв. м или на 14,7%.

Рис. 2.1. Динамика удельной цены предложения на первичном рынке жилья 
По сравнению с предыдущим месяцем значительно снизилась удельная цена на трехкомнатные квартиры – 65 064 руб./кв. м (-9,59% за месяц). Цена за квадратный метр однокомнатных квартирах в новостройках – 70 310 руб./кв. м (+3% за месяц), двухкомнатных – 72 470 руб./кв. м (+4,32% за месяц). Удельная цена многокомнатных квартир составила – 58 500 руб./кв. м.

Рис. 2.2. Удельная цена предложения по количеству комнат
В январе 2019 года максимальное предложение среди однокомнатных квартир занимают квартиры с полной стоимостью в диапазоне от 2000-4000 тыс. руб. (87%). Среди двухкомнатных квартир диапазон стоимости 4000-5500 тыс. руб. занимает наибольшую долю (76%) всего предложения. Предложение трехкомнатных квартир сосредоточилось в диапазоне цен от 4000-5000 тыс. руб. (32%) и в диапазоне от 7000 до 7500 тыс. руб. (24%) 
 
Рис. 2.3. Распределение предложения по цене в разрезе по количеству комнат

Самым дорогим, относительно удельной цены, является Восточный район города (76 535 руб./кв. м). Минимальная удельная цена в январе 2019 г. представлена в Северо-Восточном районе города и составляет 65 016 руб./кв. м.




2.4. Удельная цена предложения по районам



7

[bookmark: _GoBack][image: C:\Users\localadmin\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCacheContent.Word\Аналитик_страница5-01-01.jpg]

менее 30	30-35	35-40	40-45	45-50	50-55	более 55	менее 55	55-60	60-65	65-70	70-75	75-80	более 80	менее 80	80-85	85-90	90-100	100-110	более 110	1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	8.6206896551724144E-2	0.10114942528735632	8.0459770114942528E-2	0.44252873563218392	0.20919540229885059	4.3678160919540229E-2	3.6781609195402298E-2	2.3224043715846996E-2	0.12431693989071038	0.41120218579234974	0.29781420765027322	0.14344262295081966	2.5956284153005466E-2	4.5081967213114756E-2	0.3253012048192771	0.10843373493975904	0.10843373493975904	7.2289156626506021E-2	0.36746987951807231	1.8072289156626505E-2	



панельное	монолитно-каркасное	кирпичное	блочное	0.13611416026344675	0.84851811196487381	1.0976948408342481E-3	1.4270032930845226E-2	



сдан	2019	2020	2021	0.19824272377814386	0.50631521142229541	0.26468973091707854	3.0752333882482153E-2	



Центральный район	Северо-Восточный	Восточный	Северный жилой	1.5916575192096598E-2	2.5246981339187707E-2	0.43523600439077936	0.5236004390779363	

Темп прироста, %	

43101	43132	43160	43191	43221	43252	43282	43313	43344	43374	43405	43435	43466	-2.1523973164406796E-2	1.7332507947130704E-2	4.8924646450809739E-4	2.3481818521076114E-4	7.7619852640753439E-3	-3.1951818511444241E-4	7.5681130171543209E-3	-2.0343014521782665E-2	1.0063254744105743E-2	3.5329095107062614E-2	3.1206085415775631E-2	2.8676808223845107E-2	2.1311215747260581E-2	Удельная цена, руб./кв.м	43101	43132	43160	43191	43221	43252	43282	43313	43344	43374	43405	43435	43466	61838.241095086327	62910.052900303497	62940.831421266987	62955.61107307698	63444.271598517065	63424	63904	62604	63234	65468	67511	69447	70927	
руб./кв.м
%

Удельная цена, руб./кв.м	
1-комн	2-комн	3-комн	многокомн	70310.084106641531	72470.300406130133	65064.398039571686	58500	



менее2000	2000-2500	2500-3000	3000-3500	3500-4000	более 4000	менее 3000	3000-3500	3500-4000	4000-4500	4500-5000	5000-5500	более 5500	менее 4000	4000-4500	4500-5000	5000-5500	5500-6000	6000-6500	6500-7000	7000-7500	более 7500	1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	9.1954022988505746E-2	0.21724137931034482	0.26896551724137929	0.15862068965517243	0.21724137931034482	4.5977011494252873E-2	1.2755102040816326E-3	3.6989795918367346E-2	9.311224489795919E-2	0.20408163265306123	0.35714285714285715	0.20153061224489796	0.10586734693877552	6.6265060240963861E-2	0.18072289156626506	0.14457831325301204	3.0120481927710843E-2	8.4337349397590355E-2	3.614457831325301E-2	0.1144578313253012	0.24096385542168675	0.10240963855421686	



Северо-Восточный	Северный жилой	Центральный район	Восточный	65015.749996917082	66081.644053114709	74924.137931034478	76535.154076759645	


1 комн.	2 комн.	3 комн.	многокомн.	0.47775947281713343	0.42998352553542007	9.1158704008786381E-2	1.0982976386600769E-3	
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AHanuTUKa paet NoOHUMaHUe.

[NoHumaHue naet npenMmyLLecTso

MoHuTopuHr Paspa6oTka MapkeTurrosbie
PpbIHKa HeiBUXXMMOCTH KOHLENUMN NPoeKToB uccnepoBaHus

- OLLeHKE LLeHOBOl:i AUHaMUKKN — BoisBneHne PbIHOYHbIX HUL — BbisBneHne I'IOTPEGMTEHBCKMX
npeanoYTeHN

— Onpesenexue TpeHaoB — OLieHKa KOHKYPEHTHOM! cuTyaLumn

W CTPYKTYPHBIX CABMIOB — 3aMep y3HaBaeMocTy GpeHaa
— PaspaboTka LieHoBOI cTpaternu
— AHanus BbIGLITUA MO CErMeHTaM — CocraBnexue nopTpeTa nokynartensa
— dopmupoBaHmue npoduns

- 3KCI'IpeCC-0LLEHKa 06bekToB JKMNoro KoMnnekca it Onpep,eneuwe 'YPOBHA NOANIbHOCTU
HeABMXUMOCTU K KOMnaHuu
OnTMManbHYIO LLEHOBYH 2 BapuaHTbl nepcnekTUBHbIX CBo60oaHble
NONUTUKY PbIHKOB C6bITa PbIHOYHbIE HULIK
PeKoMeHAaLMM MO KOHKYPEHTHOI PefiTUHT ropofoB ANs ycnewHoro Boctpe6osaHHas ksapTuporpacdus
LieHoBOW cTpatermn pasBuTHa GusHeca Ans Bawero npoekTa
KoHuenuuio Llenesyio OueHKy
JKMNOTo KoMn/eKca PeKIaMHYH0 KaMnaHHUIo 3¢ deKTMBHOCTM MapKeTHHra
Habop yHUKaNbHbIX GYHKLMOHABHO- CrpykTypa notpebuteneit PesynbtaThl 3aMepa y3HaBaeMoCTh
3CTETMYECKMX 3NEMEHTOB Mo cerMeHTaM npoaax 6peHaa KOMNaHUM U KOHKYPEHTOB
MpeumyuiecTBa pa6oTbl ¢ HaMK Ectb BonpocbI?
— Bonee 16 net Ha pblHKE HEABUMKUMOCTU Muwume: 512222 @etagi.com
— Bonee 60 roponos npucyTcTBUS 3goHume: 8 (3452) 51-22-22

— LLitaT KBaNMULMPOBAHHBIX aHANUTUKOB 3axodume: etagi.com/analytics
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